Bielsko-Biata, dnia 28.11.2023r.

PROSPEKT INFORMACYJNY
PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO POD NAZWA;:
~APARTAMENTY DOBRAWY”
CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA:

Deweloper APARTAMENTY DOBRAWY  Spotka  Stawomir  Filek  Spotka
Komandytowa w  Bielsku-Biatej, zarejestrowanej w rejestrze
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem
KRS: 0001034507

Adres ul. Stefana Starzynskiego nr 7/13
43-300 Bielsko-Biata

Numer NIP i REGON 5472237924 525244040

Numer telefonu 690456789

Adres poczty elektronicznej biuro@dobrawy44.pl

Numer faksu BRAK

Adres strony internetowej www.dobrawy44.pl

dewelopera

Il DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres BRAK
Data rozpoczecia BRAK
Data wydania decyzji o BRAK
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres BRAK
Data rozpoczecia BRAK
Data wydania decyzji o | BRAK

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres BRAK

Data rozpoczecia BRAK




Data wydania decyzji o pozwoleniu

na uzytkowanie

BRAK

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

takich postepowan

Przeciwko deweloperowi nie prowadzono ani nie prowadzi sie

M. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu

43-200 Pszczyna ul. Dobrawy
dziatka nr 1988/54

ewidencyjnego 0001 Pszczyna
Numer ksiegi wieczystej KA1P/00049196/2
Istniejgce obcigzenia BRAK OBCIAZEN
hipoteczne nieruchomosci lub

wnioski o wpis w dziale

czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi NIE DOTYCZY

wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci)

Informacje dotyczace
obiektow istniejgcych
potozonych w sgsiedztwie
inwestycji i wptywajgcych na
warunki zycia

Budynki wielorodzinne, sklepy, stacja paliw, sala zabaw dla dzieci, 1 km sa:

Koscidt, Hospicjum, sklepy typu Brico, Rossman itp., 2 stacje paliw

130 m od dziatki DW 933

310 m od dziatki s3 tory

360 m od dziatki stadion MKS
700 m od dziatki DK1

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego
gminy

Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowanie przestrzennego

https://www.pszczyna.pl/ver/images/

Plan ogdlny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Inne

Na terenie objetym
przedsiewzieciem deweloperskim
obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania nr

Uchwata Nr XXI/216/16 z dnia 7
kwietnia 2016 r.

Szczegdtowe informacje dotyczace
WW. miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dostepne na stronach internetowych
Urzedu Miasta Pszczyna:

h J//lwww.pszczyna.pl/ver/im
pliki/gospo-przestrzenna/mpzp.pdf

Na terenie objetym
przedsiewzieciem deweloperskim:
przestrzennego,

— nie obowigzuje miejscowy plan
odbudowy,

— nie wyznaczono
zdegradowanego

obszaru
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— opisana dziatka nr 1988/54
znajduje sie  w  obszarze
rewitalizacji zgodnie z
zaswiadczeniem  wydanym z
upowaznienia Burmistrza

Pszczyny z dnia 20.05.202r nr
G.6870.00160.2020;

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

tereny zabudowy
mieszkaniowo wielorodzinnej
i ustugowej

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

3,0

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

Maxymalna 3,0
Minimalna nie okreslona

Maksymalna powierzchnia zabudowy

60% w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

18 m (mierzona od poziomu terenu
przy gtéwnym wejsciu do budynku
do najwyzej potozonego punktu
konstrukcji przykrycia dachu)

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

co najmniej 15% powierzchni dziatki
budowlanej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej 1 miejsce postojowe
na jeden lokal mieszkalny

Warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

nie dotyczg przedmiotowej dziatki
oraz przedmiotowej inwestycji: § 7
TMPZP

Wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig

nie dotyczg przedmiotowej dziatki
oraz przedmiotowej inwestycji: § 12
MPZP

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej

nie dotyczg przedmiotowej dziatki
oraz przedmiotowej inwestycji: § 8
MPZP

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

nie dotycza przedmiotowej dziatki
oraz przedmiotowej inwestyciji: § 10 -
MPZP,

Warunki i szczegotowe zasady

§ 13 MPZP obstuga komunikacyjna

obstugi w zakresie komunikacji inwestycji  poprzez  bezposredni
dostep do drogi klasy L
Warunki i szczegotowe zasady § 14 MPZP
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej
Ustalenia obowigzujgcego Przeznaczenie terenu Na — ww. terenie  obowigzuje

miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentéw, znajdujgcych
sie w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego UCHWALA NR
XX1/216/16 RADY MIEJSKIEJ W
PSZCZYNIE ogtoszona
w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Slgskiego Katowice,
dnia 14 kwietnia 2016r., poz. 2255

Szczegdtowe informacje dotyczace

WW. miejscowego planu
zagospodarowania __przestrzennego




dostepne na stronach internetowych
Urzedu Miasta Pszczyna:

https://www.pszczyna.pl/ver/im
pliki/gospo-przestrzenna/mpzp.pdf
Okoliczne dziatki przeznaczone sg w
miejscowym planie
zagospodarowani  przestrzennego
jako obszary zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

60%

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Maxymalna 3,0-
Minimalna nie okreslona

Maksymalna powierzchnia zabudowy | 60%
Maksymalna wysokos¢ zabudowy do 18m
Minimalny udziat procentowy 15%

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

1mp na 1 lokal mieszkalny

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

NIE DOTYCZY

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty NIE DOTYCZY
forma architektoniczna NIE DOTYCZY
usytuowanie linii zabudowy NIE DOTYCZY
intensywnos¢ wykorzystania terenu NIE DOTYCZY
warunki  ochrony  $rodowiska i | NIE DOTYCZY
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczgce zabudowy i NIE DOTYCZY
zagospodarowania terenu

potozonego na obszarach

szczegoblnego zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa NIE DOTYCZY
kulturowego i zabytkéw oraz débr

kultury wspotczesnej

wymagania dotyczgce ochrony NIE DOTYCZY
innych terenéw lub obiektow

podlegajgcych ochronie na

podstawie przepiséw odrebnych

warunki i szczegoétowe zasady NIE DOTYCZY
obstugi w zakresie komunikacji

warunki i szczegétowe zasady NIE DOTYCZY
obstugi w zakresie infrastruktury

technicznej

Minimalny udziat procentowy NIE DOTYCZY
powierzchni biologicznie czynnej

Nadziemna intensywnos$¢ zabudowy | NIE DOTYCZY
Wysokos¢ zabudowy NIE DOTYCZY



https://www.pszczyna.pl/ver/images/pliki/gospo-przestrzenna/mpzp.pdf
https://www.pszczyna.pl/ver/images/pliki/gospo-przestrzenna/mpzp.pdf

Informacje dotyczgce
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu

objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym[9]), zawarte w:

miejscowych planach W obrebie 1 km od terenu objetego

zagospodarowania przestrzennego przedsiewzieciem deweloperskim nie
planuje sie takich inwestyciji

decyzjach o warunkach zabudowy i NIE DOTYCZY

zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych NIE DOTYCZY

uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach NIE DOTYCZY

ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy NIE DOTYCZY

mapach zagrozenia powodziowego i | NIE DOTYCZY

mapach ryzyka powodziowego

mogace mie¢ znaczenie dla

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,

terenu objetego przedsiewzieciem

deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu lokalizaciji linii
kolejowej

NIE DOTYCZY

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

NIE DOTYCZY

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

NIE DOTYCZY

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

NIE DOTYCZY

INFORMACJE DOTYCZACE B

UDYNKU

Czy jest pozwolenie na

budowe

tak

Czy pozwolenie na budowe
jest ostateczne

tak

Czy pozwolenie na budowe
jest zaskarzone

nie

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

Decyzja NR 1068/21z dnia 06.09.2021 — Starosta Pszczynski
Decyzja NR 868/22 z dnia 13.12.2022— Starosta Pszczynski



http://orka.sejm.gov.pl/proc9.nsf/ustawy/985_u.htm#_ftn9

Decyzja przenoszgca na rzecz Apartamenty Dobrawy Stawomir Filek Spotka
Komandytowa ww. decyzje: 1068/21 i zamienna 868/22 — z dnia 05.10.2023r.

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

NIE DOTYCZY

Numer zgtoszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U. z 2020 r. poz. 1333,
2127 i 2320 oraz z 2021 .
poz. 11, 234, 282 i 784), oraz
oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacjg o braku
whniesienia sprzeciwu przez
ten organ

NIE DOTYCZY

Data zakohczenia budowy
domu jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot
budowlanych

01.09.2023r.
31.03.2025 .

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw 1

Rozmieszczenie budynkow na | NIE DOTYCZY

nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego domu
jednorodzinnego

albo

zgodnie z normg PN-ISO 9836:2015

W nastepujgcych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Bank Spoétdzielczy w Zatorze z
siedzibg w Zatorze

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy

Bank Spofdzielczy w Zatorze =z
siedzibg w Zatorze

Wysokos¢ stawki procentowe;j,

0,45%

wedtug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny

Gtéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
Srodkéw nabywcy

Nabywca dokonuje wptat na otwarty mieszkaniowy rachunek

powierniczy zgodnie z postepem realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego, to jest nabywca dokonuje wpfat na mieszkaniowy
rachunek powierniczy po zakonczeniu danego etapu realizacji

przedsiewziecia deweloperskiego, okreSlonego w harmonogramie
przedsiewziecia, przy czym deweloper informuje nabywce na papierze lub
innym trwatym nos$niku o zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego;

Bank ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy na
rachunku powierniczym, przyporzadkowanym przez Bank kazdemu
z nabywcéw zgodnie ze wskazaniem numeru rachunku otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego zawartym w tresci
dokumentowanej tym aktem umowy deweloperskiej;

Bank wyptaca deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez nabywce
na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30
dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, w
wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu
okreslonego w_harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego oraz ceny




lokalu mieszkalnego, przy czym w przypadku zakonczenia ostatniego etapu
przedsiewziecia deweloperskiego Bank wyptaca deweloperowi pozostate na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym Srodki pieniezne
wplacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac, po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego obejmujgcego umowe przenoszacg na
nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od
obcigzen, praw i roszczeh osob trzecich, z wyjagtkiem obcigzen, na ktére
wyrazit zgode nabywca;

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw przedsiewziecia
deweloperskiego przed wyptatg sSrodkéw pienieznych z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, przy czym w trakcie kontroli Bank
ma prawo wglgdu do rachunkéw bankowych dewelopera oraz kontroli
dokumentacji w zakresie dotyczgcym przedsiewziecia deweloperskiego, a
koszty kontroli ponosi deweloper;

Deweloper  dysponuje  Srodkami  wyptacanymi z  otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania Ilub
refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktérego jest
prowadzony ten rachunek

Nazwa instytucji
zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spétdzielczy w Zatorze z siedzibg w Zatorze

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

| etap — zakup dziatki, projekt, zagospodarowanie terenu na cele budowy —
biuro budowy, przytagcze pradu budowlanego i wody, ogrodzenie
terenu budowy, oznakowanie budowy- 15% do dnia
22.09.2023r.,

Il etap— wykop pod budynek, wykonanie zabezpieczenia wykopu,
wykonanie palowania pod plyte fundamentowg, wykonanie
podbudowy pod parking zewnetrzny — 10% do dnia 29.12.2023r.,

lll etap — wykonanie: stanu ,zero” — 15% do dnia 29.02.2024r.,

IV etap — wykonanie konstrukcji budynku do poziomu stropu nad 2 pietrem
. wykonanie $cian zewnetrznych i wewnetrznych nosnych
zelbetowych i murowanych oraz stropow — 10% do dnia
10.05.2024r.,

V etap — wykonanie konstrukcji budynku do poziomu stropu nad ostatnim
pietrem tj wykonanie $cian zewnetrznych i wewnetrznych nosnych
zelbetowych i murowanych oraz stropéw — 15% do dnia
12.07.2024r.,

Vl etap — wykonanie: instalacji elektrycznej bez montazu osprzetu w 20
mieszkaniach, instalacji wod.- kan. wewnetrznej bez biatego
montazu w 20 mieszkaniach, tynkow w 6 mieszkaniach, scianek
dziatowych tazienkowych w 13 mieszkaniach, wylewek w 6
mieszkaniach, ocieplenia budynku wraz z wykonaniem warstwy
zbrojgcej z siatki na kleju na powierzchni elewacji 780 m?, stolarki
okiennej w 25 mieszkaniach, pokrycie dachu wraz z izolacjg
termiczng — 15% do dnia 29.09.2024r.,

VIl etap — wykonanie: instalacji elektrycznej bez montazu osprzetu w 26
mieszkaniach, instalacji wod.- kan., c.o. wewnetrznej bez biatego
montazu i bez grzejnikbw w 26 mieszkaniach, tynkéw w 25
mieszkaniach, $cianek dziatowych fazienkowych w 26
mieszkaniach, wylewek w 26 mieszkaniach, ocieplenia budynku
wraz z wykonaniem warstwy wykonczeniowej na powierzchni
elewacji 1300 m?, z wykonaniem warstwy zbrojgcej z siatki na
kleju na powierzchni elewacji 20 m?, stolarki okiennej w 25
mieszkaniach, stolarki okiennej PCV na klatce schodowej — 10%
do dnia 13.12.2024r.,

VIII etap — wykonanie w 100% wszystkich prac, kompletne
zagospodarowanie terenu, przylgcza sieci zewnetrznych oraz
zakonczenie inwestycji, odbiér budynku wraz z pozwoleniem na
uzytkowanie, przeniesienie prawa wiasnosci — 10% do dnia
31.03.2025r.

Dopuszczenie waloryzaciji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

W przypadku, gdy powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego po
dokonanym pomiarze powykonawczym bedzie wieksza o wiecej niz 2%
w stosunku do powierzchni okreslonej w umowie deweloperskiej — to w takim




przypadku deweloper w drodze pisemnego wezwania bedzie mégt zwrécic
sie do nabywcy o doptate kwoty réznicy, z tym, ze w sytuacji wystgpienia ww.
roznicy przekraczajgcej 2% powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
pomiedzy powierzchnig okreslong w umowie deweloperskiej, a powierzchnig
lokalu mieszkalnego obliczong na podstawie pomiaru powykonawczego i
konsekwencji przestaniem przez dewelopera do nabywcy pisemnego
wezwania do zapfaty wskazanej wyzej kwoty doptaty — nabywcy bedzie
przystugiwato prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 14 dni
od dnia otrzymania pisemnego wezwania do zaptaty kwoty doptaty, natomiast
jezeli w ww. terminie nabywca nie zlozy powyzszego oswiadczenia o
odstgpieniu od umowy deweloperskiej, to wowczas bedzie zobowigzany do
zaptaty roznicy w terminie 14 dni od otrzymania takiego pisemnego
wezwania.

W przypadku, gdy powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego po
dokonanym pomiarze powykonawczym bedzie mniejsza o wigcej niz 2% w
stosunku do powierzchni okre$lonej w aktem umowie deweloperskiej — to
w takim przypadku deweloper zobowigzuje sie niezwiocznie zawiadomié
nabywce o powstatej réznicy, a nabywcy bedzie przystugiwato prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 14 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia od dewelopera o powstatej roznicy, z tym, ze w sytuaciji
niewykonania powyzszego prawa odstgpienia deweloper zobowigzany
bedzie zwréci¢ nabywcy kwote rdznicy — w terminie 14 dni od dnia
niewykonania przez nabywce ww. prawa odstgpienia.

W sytuacji, gdy w wyniku dokonanego pomiaru powykonawczego
powstanie obowigzek zwrotu przez dewelopera czesci fgcznej ceny brutto na
rzecz nabywcy, a nabywca finansowat bedzie nabycie lokalu mieszkalnego
wraz z prawami z nim zwigzanymi z kredytu badZz pozyczki bankowej, w
zwigzku z ktéorym nabywca zawart z kredytujgcym zakup bankiem umowe
przelewu wierzytelnosci wynikajgcej z umowy deweloperskiej na tenze
kredytujgcy zakup bank, nabywca zobowigzany bedzie przedstawi¢ takiemu
bankowi zawiadomienie od dewelopera informujgce o zaistnieniu ww.
obowigzku zwrotu czesci tgcznej ceny sprzedazy na rzecz nabywcy, a
nastepnie przedtozy¢ deweloperowi oswiadczenie kredytujgcego zakup
banku, wskazujgce na jaki rachunek bankowy czes$¢ fgcznej ceny brutto
winna zostac przez dewelopera zwrdcona.

taczna cena brutto lokalu mieszkalnego moze réwniez ulec zmianie w
zakresie proporcjonalnym do zmian w stawkach podatku VAT regulowanym
przepisami ustawg z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug,
przy czym deweloper w terminie 21 dni od dnia wej$cia w zycie przepisow
zmieniajgcych obowigzujgce stawki podatku VAT powiadomi nabywce o
zmianach, wraz ze wskazaniem zmienionej tacznej ceny brutto lokalu. W
przypadku, gdy w wyniku zmiany stawki podatku VAT — fgczna cena brutto
lokalu mieszkalnego ulegnie zmianie w ten sposéb, ze nabywca bedzie
zobowigzany do dopfaty, to w takiej sytuacji nabywca moze odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia otrzymania od dewelopera
zawiadomienia o zmianie tgcznej ceny brutto lokalu mieszkalnego, nie
pézniej niz w terminie oznaczonym jako termin zaptaty ostatniej czeci
facznej ceny brutto lokalu mieszkalnego.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD

UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2

UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU

MIESZKALNEGO
GWARANCYJNYM

LUB DOMU

JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

Warunki na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

I. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskie;:

jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w
art. 35 ustawy o ochronie praw nabywcy,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian na ktérych wigczenie do tresci umowy
nabywca wyrazit zgode,

3) jezeli deweloper nie doreczyt nabywcy prospektu informacyjnego wraz z

zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,




10)
11)

12)

13)

14)

15)

16)

jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskg sg
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,
jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska nie zawiera danych lub informaciji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego,

w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej w terminie wynikajgcym z tejze umowy,

w przypadku, gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub kasg w trybie i w terminie,
o ktérych mowa w art. 10 ust.1 ustawy o ochronie praw nabywcy,

w przypadku, gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrebnej wtasnosci Lokalu,

w  przypadku niewykonania przez dewelopera  obowigzku
poinformowania nabywcy o zawarciu umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub kasa,

w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej powyzszego
lokalu na zasadach okreslonych w umowie deweloperskiej,

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia
wady istotnej na zasadach okreslonych w umowie deweloperskiej,

w przypadku, gdy w terminie 2 miesiecy od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej, nabywca nie uzyska kredytu bankowego na
sfinansowanie nabycia lokalu wraz z prawami z nimi zwigzanymi, po
przedstawieniu przez nabywce deweloperowi 2 pisemnych
negatywnych decyzji bankédw w tym przedmiocie, wydanych z innegj
przyczyny niz braki formalne wniosku kredytowego,

jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 roku — Prawo upadtosciowe,

w przypadku gdyby powierzchnia uzytkowa ww. lokalu mieszkalnego
pomigdzy powierzchnig okreslong w umowie deweloperskiej a
powierzchnig okreslong na podstawie pomiaru powykonawczego bytaby
wieksza o wiecej niz 2% i deweloper zwrdcit sie do nabywcy o doptate
powstatej roznicy tgcznej ceny brutto lokalu mieszkalnego,

w przypadku gdyby powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego
pomiedzy powierzchnig okreslong w umowie deweloperskiej a
powierzchnig okreslong na podstawie pomiaru powykonawczego bytaby
mniejsza o wiecej niz 2%,

w przypadku zmiany stawki podatku od towaréw i ustug (VAT),
powodujagcej zmiane tacznej ceny brutto lokalu mieszkalnego w ten
spos6éb, ze nabywca bedzie zobowigzany do doptaty roéznicy
wynikajgcej z takiej zmiany.

Il. W przypadkach, o ktérych mowa:

w pkt pkt 1)-5) ww. pkt I., nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia,

w pkt 6) ww. pkt I., przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od
umowy deweloperskiej — nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy
termin na przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej, a
w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony
do odstgpienia od tej umowy,

w pkt 7) ww. pkt I., nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej po dokonaniu przez Bank lub kase zwrotu $rodkéw
zgromadzonych na mieszkaniowym rachunku powierniczym,

w pkt 8) ww. pkt |, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia,

w pkt 9) ww. pkt I., nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o spetnieniu warunkéw gwarancji,

w pkt 10) ww. pkt I., nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 14 dni od dnia uptywu terminu na usuniecia
wady istotnej przez dewelopera, zgodnie z postanowieniami umowy
deweloperskiej,

w pkt 11) ww. pkt |, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 14 dni od dnia uzyskania opinii rzeczoznawcy
budowlanego, potwierdzajgcej istnienie wady istotnej, zgodnie z
postanowieniami umowy deweloperskiej,




8) w pkt 12) ww. pkt I., nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia uzyskania drugiej negatywnej
decyzji Banku majgcego czesciowo sfinansowa¢ nabycie Ilokalu
mieszkalnego,

9) w pkt 13) ww. pkt |., nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia zawiadomienia nabywcy o
zazgdaniu przez syndyka wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku — Prawo upadtosciowe,

10) w pkt 14) ww. pkt |, nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej w terminie 14 dni od dnia poinformowania nabywcy
przez dewelopera o zaistniatej réznicy powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego pomiedzy powierzchnig okreslong w umowie
deweloperskiej a powierzchnig okreslong po ostatecznym pomiarze
powykonawczym oraz obowigzku doptaty przez nabywce powstate]
réznicy fgcznej ceny brutto powyzszego lokalu mieszkalnego,

11) w pkt 15) ww. pkt |, nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej w terminie 14 dni od dnia zawiadomienia nabywcy przez
dewelopera o zaistniatej roznicy powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego pomiedzy powierzchnig okreslong w umowie
deweloperskiej a powierzchnig okreslong po ostatecznym pomiarze
powykonawczym,

12) w pkt 16) ww. pkt |, nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia zawiadomienia dewelopera o
zmianie stawki podatek VAT powodujgcej zwiekszenie tacznej ceny
lokalu mieszkalnego.

lll. Deweloper ma prawo odstgpi¢c od umowy deweloperskiej,
zatrzymujgc wptacony przez nabywce zadatek w przypadku niespetnienia
przez nabywce $wiadczen pienigznych w terminie lub w wysokosci
okreslonych w umowie deweloperskiej, pomimo wezwania nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia
wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce $wiadczenia pienieznego
jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

IV. Deweloper ma prawo odstgpi¢c od umowy deweloperskiej
zatrzymujgc wptacony przez nabywce zadatek w przypadku niestawienia sie
nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego
przenoszgcego na nabywce prawo witasnosci lokalu, pomimo dwukrotnego
doreczenia wezwania nabywcy w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej.

V. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej
jest skuteczne jesli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesieniu
wiasnosci nieruchomosci ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$c¢, lub przeniesienie utamkowej czesci witasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje — NIE DOTYCZY, przy czym w sytuacji obcigzenia Dziatu IV ww. ksigegi wieczystej
KA1P/00049196/2 hipotekg lub hipotekami Deweloper zobowigzuje sie niezwtocznie przedtozy¢ nabywcy
stosowng zgode lub zezwolenie ww. Banku Spotdzielczego w Zatorze na bezciezarowe odigczenie nizej
opisanego lokalu mieszkalnego do nowej ksiegi wieczystej, nie pézniej jednak niz w terminie 14 dni od
dnia wpisu hipoteki (hipotek) w Dziale IV ww. ksiegi wieczyste;j.

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci
lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
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petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje —
NIE DOTYCZY

Il. Informacja o mozliwo$ci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem Ilub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej
nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spétke celowg — sprawozdaniem spétki dominujgcej oraz spoétki celowej;

5) projektem budowlanym.

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w BANKU SPOLDZIELCZYM W ZATORZE z siedzibg w Zatorze

prowadzgcym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek

powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytdw, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz.

680i 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec BANKU SPOLDZIELCZEGO W
ZATORZE,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta,
w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w
ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu $rodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wyptata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej

Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia  uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastgpi | 31.03.2025r.
przeniesienie prawa wifasnosci
nieruchomosci  wynikajagcego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
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Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowaé
sie lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o

Liczba kondygnaciji

6 nadziemne
1 podziemna

Technologia wykonania

zelbetowo-murowana

Standard prac wykohczeniowych w
czesci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czesé
wspolng nieruchomosci

wedtug zalgcznika nr 2

ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym
Liczba lokali w budynku 26
Liczba miejsc garazowych i 26 w tym 3 zewnetrzne
postojowych
Dostepne media w budynku energia elektryczna, woda, gaz,
Swiatlowéd, wentylacja
mechaniczna, instalacja
odgromowa, instalacja
domofonowa
Dostep do drogi publicznej Tak, ul. Dobrawy - decyzja z
dnia 11.01.2021r.
Okreslenie  usytuowania lokalu | wedlug zatgcznika nr 1

mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowigzuje
sie deweloper

wedtug zalagcznikéw nr 1i 2

Data wydania zaswiadczenia o NIE DOTYCZY
samodzielnosci lokalu

mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej NIE DOTYCZY
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym | NIE DOTYCZY
nabywanym rébwnoczesnie z

lokalem mieszkalnym albo domem

jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego albo | NIE DOTYCZY
utamkowej czesci wlasnosci lokalu

uzytkowego

Termin, do  ktérego nastgpi | NIE DOTYCZY
przeniesienie prawa wilasnosci

lokalu uzytkowego albo utamkowej
czesci wtasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
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Zalaczniki:

1.
2.
3

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

Standard wykonczenia.

Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw
sgsiednich (np. z funkgji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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